OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-241

_ Crna Gora
Datum: 23.04.2019. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Masoniéi¢ Gine
iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18) i DUP-a »Topolica l«- izmjene i
dopune (»Sl. list CG - opstinski propisi«, broj 32/09) izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekata br. 32, 33, 34, 35, UP 7, u zoni »F«, u €iji zahvat se nalazi i dio
katastarske parcele broj 5807/2 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a »Topolica l« - izmjene i
dopune.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: y Masonigi¢ Gine iz Bara
6 | POSTOJECE STANJE:
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta:
DUP »Topolica I« - izmjene i dopune u Baru, urbanisti¢ka parcela UP 7, objekti br. 32,
33, 34, 35, u zoni »F«, ograni€ene koordinatama datim u grafickom prilogu Parcelacija;
7 | PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije:

U zoni F planirana je rekonstrukcija objekata, dogradnja, nadogradnja i izgradnja novil
poslovnih i stambenih objekta.

GRUPACIJA-IV: objekti broj F-26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34i 35

Namjena: STAMBENA

** Planirana je dogradnja Sliceva po vertikali nadogradnja potkrovlja namjenjenit
stanovanju i pretvaranje pasaza u poslovni prostor ("Veradent")

** Atraktivnost lokacije namece potrebu promjene namjene prizemlja u poslovni prostor
adaptacijom i rekonstrukcijom objekta, ukljuéujuci i nadstresnice nad ulazima.

** Na svim Lamelama iznad ulaza u poslovni prostor omoguciti izgradnju nastersnica siring
do 180 cm u skladu sa zajednickim uslovima opstine Bar.
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kislovi za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojeéih objekata:

0% Planom se dozvoljava dogradnja objekta u skladu sa grafickim prilozima plana.
o $pedvidena je nadogradnja objekata na pojedinim urbanistickim parcelama.

Isu planirane intervencije dogradnje i nadogradnje ostalih postojeéih objekata.

Specifi¢na grana aktivnosti-nadogradnja etaza obavezuje na striktno postovanje svih
parametara dobre organizacije gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih
gradevinskih elemenata, dobru pripremu koja poCiva na kvalitetnim investiciono-tehnigkim
elaboratima i prateéim trzi§nim uslovima.

S obzirom da predmetno podrugje karakterige velika zauzetost povrSina, program plana se
zasniva na izgradnji novih objekata na malom broju atraktivnih lokacija, a intervencije
dogradnje i nadogradnje postojeéih objekata nisu prepoznate kao prioritet niti javni interes
koji bi u datim uslovima mogao biti kvalitetno realizovan.

Vec izvrenim individualnim aktivnostima nadogradnji narusena je fizionomija naselja
karakteristicna za arhitekturu koja primjereno odrazava vrijedno nasliede urbanistickog i

arhitektonskog modela kosmopolitskog znaéaja i mediteranskog ambijenta.

Uslovi za redovno odrZavanje postojeéih objekata:

Na pojedinim postojeéim objektima, koji su vremenom pretrpjeli znatna ostecenja, se treba
izvrsiti detaljna sanacija prvenstveno nekonstruktivnih djelova zgrade, uslijed loge
organizacije redovnog, sanitarnog odrZavanja.

Uslovi za rekonstrukciju fasada:

Sve postojece fasade Objekta je moguce Rekonstruisati u skladu sa ovim planom.

- Uslove, kao i odobrenje za rekonstrukciju fasada ce izdavati nadlezni organ lokalne
samouprave, Sekretarijat za Uredjenje prostora, u skladu sa ovim planom, postojecim
stanjem objekta i lokacije kao i vazecim zakonskim propisima.

- Rekonstrukciju fasada izvesti u postojecim horizontalnim i vertikalnim gabaritima
objekata i uslovima ovog plana.

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i
kKlimatskim uslovima.

- Nije dozvolieno pojedinaéno zastakljivanje balkona, terasa i loda na stambenin
zgradama kao ni druge gradevinske intervencije na fasadama izuzev koordiniranit
zajednickih akcija svih stanara uz saglasnost nadleznih organa.

Projektovanjem rekonstrukcije dogradnje i nadogradnje fasade objekta, saduvati
autentiCnost postojeéih fizickih struktura i intervencije uklopiti u fasadu Citavog objekta, uz
postovanje autorskih prava i izvriti provjeru stabilnosti, sa dokazom konstruktivne i
seizmicke stabilnosti objekata.

Tehni¢ka dokumentacija za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju, odobrenje za
nadogradnju i realizacija dogradnje i nadogradnije, moraju obuhvatiti &itav objekat,
grupaciju objekata, a najmanje jednu lamelu, odnosno zasebnu cjelinu.

Uslovi za izgradnju nastresnica:

lzradu nastresnica iznad ulaza u objekte i poslovne prostore u prizemlju objekata jq
moguce uraditi u skladu sa ovim planom.

- Uslove, kao i odobrenje za rekonstrukciju fasada i izgradnju nastresnica ce izdavat
nadlezni organ lokalne samouprave, Sekretarijat za Uredjenje prostora, u skladu s
ovim planom, postojecim stanjem objekta i lokacije i vazecim zakonskim propisima.

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnt
zastitu enterijera objekata. ]
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elimatskim uslovima.

sZkonzolne nadstregnice ili nadstres$nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom u zon

prizemne etaZe, maksimalno 2,40 m izvan gradevinske linije, i to iskljugivo u zoni ulazné

partije, sa min visinom 4,0 m.

- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisti¢ke parcele niti smijL
zalaziti u javnu povrsinu.

Projektovanjem nastresnica saduvati autenti¢nost postojecih fizickih struktura i intervencije

uklopiti u fasadu g&itavog objekta, uz posdtovanje autorskih prava i provjere sa dokazon

konstruktivne stabilnosti.

Tehnicka dokumentacija za izradu nastresnica kao i odobrenje za izgradnju, treba dz

obuhvate jednu lamelu i gitav objekat, a u posebnim slucajevima je moguce i manijg

zasebne fizicke i namjenske cjeline.

i
j?lorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem

Uslovi za izgradnju izloga:

Izradu izloga na poslovnim prostorima u prizemlju objekata je moguce uraditi u skladu sa

ovim planom.

- Uslove, kao i odobrenje za rekonstrukciju fasada i izgradnju izloga ce izdavati nadlezn

organ lokalne samouprave, Sekretarijat za Uredjenje prostora, u skladu sa ovin

planom, postojecim stanjem objekta i lokacije i vazecim zakonskim propisima.

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnt

zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem

klimatskim uslovima.

- Gradevinski elementi, izlozi lokala, poslovnih prostora, na nivou prizemlja objekat?

mogu preci gradevinsku liniju, radunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalng

projekcije ispada do 0,30 m, po cijeloj visini prizemlja.

- Gradevinski elementi, konzolne reklame poslovnih prostora i sl. na visini iznad 40m

mogu preci gradevinsku liniju, radunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne

projekcije ispada do 1,0 m, po cijeloj visini iznad prizemlja objekta.

- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele niti smijl
zalaziti u javnu povrsinu.

Projektovanjem izloga saduvati autenti¢nost postojecih fizickih struktura i intervencije

uklopiti u fasadu Gitavog objekta, uz postovanje autorskih prava i provjere sa dokazon

konstruktivne stabilnosti.

Tehnika dokumentacija za izradu izloga kao i odobrenje za izgradnju, treba da obuhvate

jednu lamelu i gitav objekat, a u posebnim slucajevima je moguce i manje zasebne fizicke

namjenske cjeline.

4.2.  |Pravila parcelacije:
Urbanistitka parcela definisana je koordinatama prelomnih tacaka prikazane u grafickom
prilogu »Parcelacija«.
Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja potrebno je da se u »G« listu upise
zabilieZba prava iz Ugovora zakljuenog sa upravnikom zgrade, a u vezi izvodenja
planirane rekonstrukcije, te da se rieSavaju imovinsko-pravni odnosi za zemljiste na kojem
se izvodi dogradnja.

713. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju (osovinu
saobracajnice), a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat ili do kKoje je dozvoljena ]

E



izgradnja, $to je definisano urbanistiéko-tehni¢kim uslovima za svaki tip izgradnje. |
Gradjevinska linija je linija na iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana
aficki i numericki.

"

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Prostor plana karakteri$e ravnomjernost geolo$kog sastava, sa visokim nivoom podzemnil
voda, koja se javlja na jedan metar od povrsine terena.

Za potrebe projektovanja i izvodenja objekta, vrsiti geomehanicka ispitivanja terena, a
u skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94.
42/94, 26/07 i "Sl.list Crne Gore", br. 28/11).

Proradune za objekat raditi na 1X (deveti) stepen seizmigkog intenziteta po MCS skali.
Oc&ekivane vrednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38 q. Projektovanjem
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekta, izvrsiti potrebnu provjeru stabilnosti, sa
dokazom konstruktivne i seizmitke stabilnosti objekata. Rekonstrukcijom objekta ne
ugrozitj stabilnost cijelokupnog objekta.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o Zivotnoj sredini ("SI. list Crne Gore", br. 48/08 i 40/10), Zakon o procjen
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i "SI list Crne Gore", br. 40/10) kao
podzakonske akte koji proizilaze iz ovih zakona.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl. list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN.JE:

Povrsine za urbano zelenilo

Pelene povrsine oko objekata:

Povrdina predvidena za ovu kategoriju zelenila, zauzima znacajno mijesto u smislt
stvaranja sanitarno-higijenskih, estetskih i humanih uslova za Zivot turizam | poslovanije,
planirana je neposredno pored objekata.

Planom je predvidjeno uredene pjesackih staza zelenilom i prate¢im urbanim mobilijarom.

Kompozicija zelenila, raznovrsni sadni materijal, u neposrednoj blizini objekata se odlikujg
jednostavnim oblicima i &istim koloritnim rieSenjima sa razlicitim periodima cvjetanja takg
da formiraju povoljnu sliku zelenila.

Parking prostori su predvideni od raster-elemenata u koje je planirano zatravljivanjg
Smjesom sjemene trave otporne na susu i gazenje.

Na svaka dva parking mjesta planirano je zasadjivanje drveta.

U cilju poveéavanja zelenih povrsina objekta planirano je tkz. vertikalno ozelenjavanijg
(sadnja raznih oblika i vrsta puzavih biljaka koje stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu
koje pritom djeluju svojim mikro-klimatskim i sanitarno-higijenskim pokazateljima).

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:




ryggodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

‘ycesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nadiny
P
iwvaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:-

Osnovne karakteristike podrugja Topolica | su ravan teren sa malim nagibima prema
jugozapadu, visok novo podzemnih voda i izloZenost jakim vjetrovima . Za izradu tehnicke
dokumentacije potrebna je prethodna izrada Geotehni¢kog eleborata kojim ée se utvrditi
geoloska i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekta.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica I« - izmjene i dopune, grafiéki prilog

Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni

sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnigke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnike preporuke CEDIS-3 i to:

» Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje):

e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog optereéenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica I« - izmjene i dopune, grafigki prilog
Hidrotehni€ka infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljucenje na hidrotehnigku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica I« - izmjene i dopune, grafi¢ki prilog
»Saobracaj«.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnigke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
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gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi |
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
kounikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
opusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§cenje
elektronske

komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori:

- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajednitkog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnitke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnic¢ki
elaborat shodno Zakonu o geologkim istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geolo$ka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od

Ministarstva Ekonomije.

1€

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistikih parcela: UP 7, objekti broj 32, 33, 34, 35, zona »F«

PovrSina urbanisti¢kih parcela: s

Wakeinald] indsis 2amsatost: -postojeca povrsina prizemlja 4.000,00 m?|

- BGP postojeéa 23.000,00 m?

Maksimalni indeks izgradenosti: | BGP nova 5.900,00 m?

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP): - BGP ukupna 28.900,00 m?

Spratnost objekata: Postojeca: P+3-4 - P+6

Nova: P+4+Pk - P+68+Pk+G

Prema izvodu iz DUP-a “Topolica I- izmjene i

Maksimalna visinska kota objekta: dopune, graficki prilog “Nivelacija i regulacija”.|
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Parametri za parkiranje odnosno
yg:'anje vozila:

Svaki korisnik svoje potrebe za parkiranjen
rjeSava u okviru svoje urbanisticke parcele
ukoliko to uslovi lokacije dozvoljavaju.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takv:
da omogu¢i maksimalno ozelenjavanje
Koristiti  po  moguénoscu  zastor  o¢
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz i
izmedu parkinga (poZelino na svaka dva-ti
parking mesta) zasaditi drvo.

Parking mjesta na parkiralistima predvidjeti s4
dimenzijama 2,50 x 5,0 m, min-4,80 m.
Parkiranje je organizovano prema stepent
motorizacije GUP-a Bara, od 1,5 putnigkit
automobila po domacinstvu odnosno 1pm/3(
mZ2 poslovnog prostora.

efikasnosti:

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, Krovovi: kosi nagiba 15°

posebno u odnosu na ambijentalna Krovni pokrivag: kanalica, meridijal
svojstva podrudja: Obrada fasade: kamen, rustika, staklo
Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rieSenja

energetskih karakteristika objekta, opreme |
instalacija.  Potrebno je  racionalizovati
potrosnju energije putem $tednje i kori¢enja

alternativnih, odnosno obnovljivih  izvora
energije.
Osnovna mijera stednje je poboljSanje

toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u
zimskom zadrZzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi
rauna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja koji omoguéuju korigéenje sunceve
energije.

Predlaze se ugradivanje krovnih solarnit
kolektora koji mogu da ustede znacajnl

koli¢inu energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21| inspekciji i arhivi.
5, | OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Lara Dabanovi¢ N %\‘
dipl.ing.arh. %ﬁ — 4
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Sekretar:
Nikoleta Paviéevi¢
spec.sci.arh.




leta Pavicéevi¢
spec.sci.arh.
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica

eviced ¢

- Grafitki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




_ Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-241
Bar, 23.04.2019. godine

IZVOD IZ ID DUP-A »TOPOLICA I« - izmjene i dopune

Za urbanisti¢ku parcelu UP 7, u zoni »F«

Obradivaé
Lara Dabanovic
dipl.ing.astr.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me



DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

ZASTITA PRIRODE

W PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI
P

POSEBNI| PRIRODNI PREDJELI

P

REZERVATI PRIRODE

PARK SUMA

ZELENILO U SAOBRACAJU

: 7 ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
""" OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

ARHEOLOSKA BASTINA
i ARHEOLOSKO PODRUCJE

m ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET- KOPNENI

ZP ZASTICENA PODRUCJA
PRIRODNA BASTINA

MEDUNARODNI ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA

D DRZAVNI ZNACAJ

LOKALNI ZNACAJ

NARUCILAG OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

URBANISTICKI PLAN DETALJINI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

CRTEZ

NAMJENA POVRSINA - POSTOJECE STANJE

SEPTEMBRA 2009.

RAZMJERA  1:1000 LIST 02




KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA POVRSINA
POVRSINE ZA STANOVANJE
POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE
POVRSINE ZA CENTRALNE
POVRSINE ZA RAD DJELATNOSTI
POVRSINE ZA POSLOVNE
DJELATNOSTI
POVRSINE ZA SKOLSTVO
POVRSINE ZA ZDRAVSTVO
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA SPORT
POVRSINE ZA TURIZAM POVRSINE ZA HOTELE
POVRSINE ZA URBANO
ZELENILO PARKOVI é 2
POVRSINE ZA SAOBRACAJNU @
POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU |  INFRASTRUKTURU el
POVRSINE ZA
TELEKOMUNIKACIONU
INFRASTRUKTURU
VODENE POVRSINE VODENE POVRSINE
OSTALE PRIRODNE POVRSINE OSTALE PRIRODNE POVRSINE
POVRSINE ZA ODBRANU POVRSINE ZA ODBRANU -, !
| ZASTITU | ZASTITU o B
NAPOMENA:

NAMJENA POVRSINA JE URADJENA U SIREM KONTEKSTU U
ODNOSU NA POSTOJECI OBJEKAT

LEGENDA:
GRANICE PLANA

E GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Y, POSTOJECI OBJEKAT

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
————— OSOVINA SAOBRACAJINICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

_LBUS| AUTOBUSKO STAJALISTE

® JAVNI PARKING | GARAZA

m LINEARNO ZELENILO

VODENA POVRSINA

- RIJEKA

INFRASTRUKTURA
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
ﬂ BENZINSKA PUMPA




PROFILI POSTOJECIH SAOBRACAJNICA

Tipiéni popreéni profili
gradske magistrale

zeleni pojas

Q‘Ift

Ulica Jovana
Tomadevica

profili sabirne ulice

¥+
Mﬁ-—ﬂfﬁﬂ
T

Ulica Mar3ala Tita
(od V. Rolovi¢a ka Nikolinom dvoru)

Tipicni poprecni J

eSatkl
saobracaj

F

g7

—_—t20
Ulica Obala "13. Jul"

|

GRADA BARA
R 1500

Tipicni popreéni profili
gradske saobraéajnice

zeleni pojas
lroloar

trotoar
zalanl pojas

|‘|f
|

4.002.50,2.00, 300 300 200250100

17.00

Ulica Vladimira Rolovica -
Makedonska

1+ 1t

i

Ulica Vladimira Roloviéa
(deonica od Bulevara JNA ka Luci)

Tipi¢ni poprecni profili
stambene i pristupne ulice

zeleni pojas
zeleni pojas

troloar

lroloar

200250 200,300 300 200,2501.00

A7.00

AL

Ulica Vladimira Roloviéa
u zoni iza $kolskog centra







DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

ZASTITA PRIRODE
PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI
POSEBNI PRIRODNI PREDJELI

REZERVATI PRIRODE

PARK SUMA

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

ARHEOLOSKA BASTINA
BB  ARHEOLOSKO PODRUCJE

1; ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOK/ LITET- KOPNENI

ZP ZASTICENA PODRUCJA
PRIRODNA BASTINA

MEDUNARODNI ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA

E] DRZAVNI ZNACAJ

LOKALNI ZNACAJ

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

NAMJENA POVRSINA

SEPTEMBRA 20089.

RAZMJERA  1:1000 LIST 05




LEGENDA:

GRANICE PLANA

L) GRANICEDUPa

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACNE

70 POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

m LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
S OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

BUS AUTOBUSKO STAJALISTE

[P JAVNI PARKING | GARAZA

————————— LINIJA REKE RENE

--------- LINIJA POTOKA

| KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA ~_ POVRSINA - OZNAKA

POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA STANOVANJE | SREDNJE GUSTINE _

| POVRSINE ZA CENTRALNE
POVRSINE ZA RAD _ DJE_LATNOSTI

[ POVRSINE ZA F’OSLOVNE

‘ 7DJELATN OSTI

I POVRSINE ZA SKOLSTVO

POVRSINE ZA ZDRAVSTVO

i ‘7£O\@1NE ZA KULTURU

e FOVRStNE ZA SPORT

| POVRSINE ZA TURIZAM POVRSINE ZAHOTELE
POVRSINE ZA URBANO
ZELENILO _ GRADSKESUME
_ PARKQVI

LINEARNO ZELENLO

POVRSINE ZA SPORT |

REKREACIJU

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU INFRASTRUKTURU

‘ POVRSINE ZA

| TELEKOMUNIKACIONU
7 INFRASTRUKTURU

| VODENE POVRSINE _ VODENE POVRSINE
POVRSINE ZA ODBRANU POVRSINE ZA ODBRANU

| ZASTITU | ZASTITU







DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

E_EGENDA: J

GRANICE PLANA

m GRANICE DUP-a

GRANICE ZONA DUP-a

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU KARAKTERISTICNE ZONE

T1 O KARAKTERISTICNE KOORDINATE GRANICE ZONA
10

KARAKTERISTICNE KOORDINATE URBAN. PARCELA U OKVIRU
KARAKTERISTICNIH ZONA

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

7| POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
————— OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA
————————— LINIJA REKE RENE
————————— LINIJA POTOKA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m*

NARUCILAC

OBRADJIVAC "HhasketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ PARCELACIJA

SEPTEMBRA 2009. razmJERA  1:1000 LIST 06




RASPORED PLANA PO ZONAMA

ZONA A
- NAMUENA ..onreerieans STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 63.800,00 m?

ZONA B
- NAMJENA ..o, STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 41.300,00 m?

ZONAC
- NAMUENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 39.800,00 m?

ZONAD
- NAMUENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 24.600,00 m?

ZONAE
- NAMJENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 34.350,00 m?

ZONAF
- NAMJENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 93.650,00 m?

ZONA G
- NAMJENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 115.300,00 m?

ZONA H
- NAMUENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 45.100,00 m?

ZONA K

- NAMUJENA ..o POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 55.300,00 m?

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?




| & |0 |00 “p
]




f’ / ZONAF

keordinota
X

koordinota
Y

55912090494

46618042053

6591176.3362

4661809.2967

65912086268

4561918 2002

6551196.4837

4661923.4303

6551227.4449

4661933.9848

65911967703

46615341890

6551227,4884

4561958.5080

65911880483

4661956.3446

£551188.3683

45620611604

£591176.6590

4662061.1790

65911345683

4662132.4449

6591227.4379

4662162.7883

£591128.7301

4662126.5636

65911146015

46621205270

6591135.4411

4662085.2300

©£5911485123

4662092.8067

6591073.9620

46620962854

6551080.8922

4662084.3124

6591063.3506

4662073.4856

£591098.5768

46620020807

6591138.5740

46615447010

6591161.5687

4661957.8793

£391132.7886

4562003.3971

6591148.5710

45620130999

6551149.2033

4662025.3878

£591181.0688

45619251497

6591118.4057

46619329906

£591116.0845

4661835.8079

£591137.7446

46618158254

6591162.4521

4651811.8618

[6591246.3557

46621767695

6591217.6852

46621767794

6591246.3966

[4662234 0564

65912183155

46622340564

6591135.9142

45622352081

£391164.4009

4662222.0687

6591183.1665

4662189.5892

6591207 4285

4662192.1581

6591146 B2BB

4562216 6892

65910938683

45622088505

6391123.1125

4562160.0089

6591163.9599

46621926318

6551151.2043

46622136472

£591082.9659

4662201.5149

65911216419

4562135.3109

65910885164

4662115.5369

6591049.5674

4662180.5284

6551218.3155

4662222.2153

65912079514

4662222.2910

£591143.8591

46622217276

65911268824

46622056832

6591127.3036

4662204.9892

65911228982

4662200.7151

6591131.2175

46622007151

£551142.2438

4662180.3752

65911461760

4662173.4083

£591108.3514

46621846618

£591104.0163

46621918039

6591084 6637

46621219446

£591125.8769

4662127.0268

63591121.2987

46620771510

6591141.2129

4662024.7381

£551104.0800

4662005.2050

£591135.7425

4661946.6253

65911375487

466194353580

6591196.7825

4661958.3737

65911801193

4662158.2711

£591194.3061

46621618769

6581200.5532

45621624913

65911255141

4661934.5527

£591140.0286

46618325343

6521165 4781

46618331437

6591164.5010

46618331219

65911B2.5696

4661844.4048

6591179.4758

4561844,9308

65911836971

4661869.0837

6591186 6405

4661868.5450

6591195.7624

4661920.4136

£591118.8243

4661852.3318

6591120.7683

4661869.7235

6591122 0167

4661887,7050

65911205300

46619162800




DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

D_EGEN DA: —)

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

0 POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

__RL REGULACIONA LINIJA

——————— GRADJEVINSKA LINIJA

ELEMENT! SAOBRACAJNICA

— OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK

EE— LINIJA PJESACKIH STAZA
————————— LINIJA REKE RENE

--------- LINIJA POTOKA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m*

OPSTI AR
NARUCILAC e
\:EENF‘

OBRADJIVAC "nasketING"doo-Bar

ABGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I"- BAR

CRTEZ NIVELACIJA | REGULACIJA

SEPTEMBRA 20009. razMyErA  1:1000 LIST 07




RASPORED PLANA PO ZONAMA

ZONA A
- NAMJENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 63.800,00 m*

ZONAB
- NAMJENA ... STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 41.300,00 m?

ZONAC
= NAMJENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 39.800,00 m*

ZONAD
- NAMUJENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 24.600,00 m?

ZONAE
- NAMJENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 34.350,00 m?

ZONAF
- NAMJENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 93.650,00 m?

ZONA G
- NAMJENA ..o STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 115.300,00 m?

ZONAH
Y TV A = —— STAMBENO - POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 45.100,00 m?

ZONA K

- NAMJENA ..o POSLOVNA
- POVRSINA ZONE ........ 55.300,00 m?

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?




PROFILI POSTOJECIHH SAOBRACAJNICA
GRADA BARA

Tipieni popreéni profili R 1 500
gradske magistrale

Tipiéni popreéni profili
gradske saobracajnice

HRILEE IR
! 1 1 |
450 450 40 330 180 250 200 100 300 200, 2.50 100
1550 1700
Ulica Jovana Ulica Vladimira Rolovica
Toma3evica _- Makedonska
ARk
£ 5 | L
HRILEE PRI
PN 1. S
/zool 375 I 75 l A5 . . .y
= Ulica Vladimira Rolovi¢a
(deonica od Bulevara
Bulevar JNA JNA ka Luci)
Tipi¢ni popreéni Tipiéni popreéni profili
profili sabirne ulice stambene i pristupne ulice

zelani pojas

] :
lroloar
zeleni pojas.

JRILIEE
B 100 250,200, 300 A00 L2010, 250 100
Ulica Mar3ala Tita AR
(od V. Rolovita ka Ulica Vladimira Rolovi¢a
Nikolinom dvoru) u zoni iza Skolskog
) centra
4
i g -1 £
. I — Rk
o0 850 020
JOQULS0, 250 , 250 1S0L0Q
—2 -
—_— e,
Ulica Obala "13. Jul Pristupne ulice u

Makedonskom naselju

PROFILI PLANIRANIH SAOBRACAJNICA

GRADA BARA
R 1500
Tip 1: BULEVARI Tip 3: SAOBRACAJNICE 1l REDA
}JJ v A L4l v]a
T | I [
300 ASD a0 400 as0 A50 a00 250 350 ash 250

— PR | ——— G :
—n edald
J— 400 -c.’é‘ba %.o,.
. 2z A J%'o
Tip 2: SAOBRAGAJNICE | REDA Tipes; SQE%EA%ATESS RRER
E i
flv [v|a] af § [ gl |v|als
] 1 T 1 S
200 200 300 300 300 300 250 200 A50 350 200 250 ,
T T —r
1800 .
PN A O0
Tip 2a: SAOBRACAJNICE | REDA Tip 4: SEKUNDARNE SAOBRACAJNICE
SABIC. STAZOM
1§ 5 ]v |v[a] al 2] g la|v [
1 1 1 I T |
A00 A00 300 300 300 300 A00 A00 ASD, 300 300 J50,
— PR, it ——gy

— e
2400




d 0 _ (8] Q_ e o P
&) =

V .2 7 H el
1 & %m‘ a”.i - ¢
s

il
o




TACKA

koordinata | koordinate

£590587.2586 | 46625748721

v}

65906797795 | 4562574.9548

A

65506088621 | 46625191661

6590862.8486 | 46525455358

w

65909157351 | 46625455356

03]

£590852.8485 | 4662509.9484

6550915.8431 | 4662509.2484

559098382560 | 4662567.4509

65511350569 | 465625673832
e

6591071.8792 46624356717

6591105.2635 | 46624356343

65910715792 | 4662456.6087

65511092633 | 4662456.6087

6590843.1116 | 46624250076

£590853.9231 | 4662384.0167

6590882.6219 | 4662392.6904

6550796.4878 | 4662416.9366

£590782.4337 [ 4662407.7758

65907995107 | 46624021432

65910545846 | 4662389.4384

65911234501 | 4662389.4384

6591123.4501 | 4662292.4359

65908245559 | 46522148015

65908363267 | 46621974060

6590857.5315 | 46622336964

£590867.3387 | 46622192026

65907042702 | 46621755486

65907028166 | 4662217.5946

6590732.0526 | 4662143.9557

£590701.7866 | 4662236.7497

65907452161 | 4662129.2856

65908826403 | 4662098.7833

6590862.1189 | 4662086.2510

65908491304 | 4662156.8639

£6590825.3004 | 4662150.0981

£590849.6485 | 46620545761

65908306129 | 45620431101

£590804.5400 | 4662027.0680

£590880.5794 | 4662003.0800

6550835.4089 | 46620348653

£590847.3803 | 4662014.2849

6591127.8654 | 46621247167

65911136253 | 4662116.3604

65911471695 | 4662092.0675

6591037.7783 | 4662009.4533

6591030.9935 | 4662020.8397

6590963.2861 | 46619661233

6590956.6031 | 4661876.7319

65909247611 | 46618572180

£590744,0438 | 46617750807

65908600135 | 4661756.9606

65908710502 | 46618306283

6590872.9640 | 46617563157

£550876.7713 | 4661779.0343

6590892.7254 | 4661753.2280

6590856,4962 | 46617757286

6590912,7859 | 4661750.9858

65909158519 | 4661770.5742

£590962,2585 | 4661739.6715

65910385115 | 46617506629

591045.5920 | 466179530723
—_— i

B551052 8972 4561727.0356

es?s‘ms}ss_:i“mselz‘_s_‘grwea_

6551085.3050 | 46517246388 |

65910998386 | 46617760170

s5911355272 | 46617686935

65512025694 | 46617014434

£591194.3446 |4661755.9066

6591191.0550 | 46617888974

6591239.3127 | 46617463250

65912446864 | 46617798371




DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA: J

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

7| POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENT! SAOBRACAJNICA
S OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

BUS AUTOBUSKO STAJALISTE

P JAVNI PARKING | GARAZA

————————— LINIJA REKE RENE

--------- LINIJA POTOKA
' KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA :
POVRSINA , POVRSINA  OZNAKA
‘. POVRSINE ZA SAOBRACAJNU B @
| POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU _ INFRASTRUKTURU _ /

KoLovoz
POVRSINE ZA MIRUJUCI

| _ _SAOBRACAJ/PARKING = . »A = Y
POVRSINA ZA PJESACKI B T Bt
SAOBRACAJ 5% o

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

NARUCILAC

OBRADJIVAC "hasketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR
CRTEZ SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
SEPTEMBRA 2000. razMJERA  1:1000 LIST 08




PROFILI PLANIRANIH SAOBRA CAJNICA

e
R

400 350 . 350 400 _ 350 . 350 300
— 700

QY V| A A
A ==

300 300 . 300 300 300 300.

— 200

18,00

v ¥l als I;U
I
300 . 300 . 300 300 scodﬂoﬁim 300

GRADA BARA

R 1 500

!_Q:v Aigj

_250 350 . 350 2.50.
700
__ 1200

staza
ic. slaza

L4y I'IALUU

JSD 3.00 350 ._Sj_O‘ﬁl.QQ ZL
700

bl

1800 SR

v alj

[ 1 |

450 3,00 300 1.50
— 00

T ; (| I




PROFILI POSTOJECIH SAOBRACAJNICA

Tipigni poprecni profili
gradske magistrale

bankina

zeleni pojas

froloar

»

-

E
#

|

Ulica Jovana
Tomasevica

trotoar

$ *

linclra

7] | |
2,00 375 . 3.5 350 |
o[

Bulevar JNA

Tipi&ni popre&ni
profili sabirne ulice

GRADA BARA
R 1500

Tipiéni popreéni profili
gradske saobradajnice

trotoar
zeleni pojas
zelenl pojas
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA: J

ZASTITA PRIRODE

777/ PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI

PP POSEBNI PRIRODNI PREDJELI

REZERVATI PRIRODE

PARK SUMA

URBANO PODRUGJE ZELENILA
| JAVNO ZELENILO

PRIVATNO ZELENILO

ZELENILO U SAOBRACAJU

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

Gor,
O2edond
x.‘}“ 050

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?

OPSTI U T ‘; = v.
NARUCILAC A Tmﬁ%
OBRADJIVAC "nasketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ PEJZAZNA ARHITEKTURA

SEPTEMBRA 20009. razMJERA  1:1000 LIST 09




LEGENDA:

KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA

POVRSINE ZA TURIZAM POVRSINA

POVRSINE ZA URBANO

ZELENILO GRADSKE SUME
PARKOVI

LINEARNO ZELENILO

POVRSINE ZA SPORT |
REKREACIU // \59 / A
ZONA POVRSINA ZONA[POVRSINA ZELENIH PROCENAT ZAUZETOSTI
POVRSINA ZELENIM POVRSINAMA
A 63.800,00 m? 8.020,00 m? 12,50%
B 41.300,00 m? 6.235,00 m* 15,00%
C 39.800,00 m? 5.100,00 m? 12,80%
D 24 600,00 m? 5.000,00 m? 20,30%
E 34.350,00 m? 10.470,50 m* 30,50%
F 93.650,00 m? ~16.160,00 m* 17,26%
G 715.300,00 m? 76.250,00 m* 22.71%
H 45.100,00 m? 7.750,00 m? 17.20%
K 55.300,00 m? 22.450,00 m* 40,60%
UKUPND 513.200,00 m? 107.435,50 m? 20,94%
cca 513.200,00 m? cca 107.450,00 m? cca 21,00%

GRANICE PLANA

: GRANICE DUP-a

ELEMENT! URBANISTICKE REGULACIE

74|  POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

m LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
8 OSOVINA SAOBRACAJINICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

_________ LINIJA REKE RENE
————————— LINIJA POTOKA







DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA: J

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

7/ POSTOJECI OBJEKAT

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
S OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJUNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

--------- LINIJA REKE RENE
VODENA POVRSINA

TR | RIJEKA

VODOVOD

LEGENDA HIDROTEHNICKIH
INSTALACIJA:

Postojeée stanje
—— \/ODOVODNA MREZA

e FEKALNA KANALIZACIJA

s ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

NARUCILAC OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA - POSTOJECE STANJE
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I"-BAR

FLEGENDA: J

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENT! URBANISTICKE REGULACIJE

7/////| POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
_ OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

————————— LINIJA REKE RENE

s POSTOJECA VODOVODNA MREZA
fisarss o ie== ] POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
PR ] POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

- ED s =D PLANIRANA DOGRADNJA VODOVODNE MREZE
= C=p T == PLANIRANA DOGRADNJA FEKALNE KANALIZACLIE
= cEe c= G PLANIRANA DOGRADNJA ATMOSFERSKE KANALIZACIE

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

NARUCILAC OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "hasketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

SEPTEMBRA 2009. razMJERA  1:1000 LIST 10a
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

TLEGENDA: ]

GRANICE PLANA

GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIE

/| POSTOJECI OBJEKAT

ELEMENT! SAOBRACAJNICA
S— OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVICNJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

————————— LINIJA REKE RENE

PTT INSTALACIJE
OKXX postojeéa okna TT kanalizacije

postojeca telefonska centrala

ELEKTROENERGETIKA

Postojece TS

Gora
P
L] REZ
@ > A3
e v

el

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

i S
N

NARUCILAC OPSTIN R
OBRADJIVAC "hasketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR
ELEKTROENERGETSKA | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA -
CRTEZ POSTOJECE STANJE

LIST 11
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

LEGENDA:

GRANICE PLANA

GRANICE DUP-5

ELEMENT! URBANISTICKE REGULACIJE

70 POSTOJECI OBJEKAT
' PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENT! SAOBRACAJNICA
e OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

————————— LINIJA REKE RENE

*

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

NARUCILAC OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "hasketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
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PTT INSTALACIJE

0 OKXX novopredvidena okna TT

kanalizacije

O OKXX postojec¢a okna TT
kanalizacije

- Za izradu predvidene TT mreze koristiti
postojeéu rezervu u kablovima. Polagati
potrebne kablove odgovarajuceg
kapaciteta /od najblizeg okna Tl
kanalizacije_odnosno od mjesta najblize
rezerve/ - sve u dogovoru sa nadleznom
L

ELEKTROENERGETIKA
Novopredvidjene TS

Postojec¢e TS

3
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

[LEGENDA:

PTT INSTALACIJE
OKXX novopredvidena okna TT kanalizacije
OKXX postoje¢a okna TT kanalizacije
postojeca telefonska centrala
K planirana telefonska centrala
- Za izradu predvidene TT mreZe koristiti postojecu rezervu u kablovima. Polagati potrebne

kablove odgovarajuéeg kapaciteta /od najblizeg okna TT kanalizacije_odnosno od mjesta najblize
rezervel - sve u dogovoru sa nadleznom TT

*

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

NARUCILAC OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "nasketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

SEPTEMBRA 2009. razMJERA  1:1000 LIST 11b




LEGENDA:

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENT! URBANISTICKE REGULACIE

0 POSTOJECI OBJEKAT

DY PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
—_— OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVICNJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

--------- LINIJA REKE RENE
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-d.o.0."Vodovod i kanalizacija" ~ Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

(o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnidkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporugenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opétine Bar ¢e se vréiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smiedtaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manueinog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu %ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomijer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od odteenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vite obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal netistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Du¥ina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera savisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Yahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka

S— el 1 e S,



je @100mm, pti gemu profil prikljuCka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise,
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno maora biti opremiien frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
mose uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuCka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm, Za precnike
uli€nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz uliénog cjevovoda U skladu sa hidraulickim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
lo}

=]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mre¥e je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
etaa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispuétanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati “pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadr¥aju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekainu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulignu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

7a materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore Zza preliscavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuétanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorené prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrdine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja obJekata postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovade profila DN 200mm i vecée, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljucenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno p[ansklm
dokumentom faza hidrotehnika. C

) Tehnicka opremlicnost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objelta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku ulicni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

2. Tehnicki direktor,
Alvi'r)g Tombarevic

/Z/\/ ) Zoran 5@5?7 /

Izvrsni direktor, ._iw,, s
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-8372/2019
Datum: 10.04.2019.

KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11,-043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2337 - IZVOD

Podaci o parcelama
_ .| Broj Plan . Potes ili Nadin koriscéenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj| sorade | Skica |DA(UM UPIS2|  ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klags | FOvESma mi%  Rrihod
5807 2 q 28 ; Topolica Stambeno-poslovne zgrade 1096 0.00
99 "
Ukupno 1096 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
0000002901002 OPSTINA BAR Korid¢enje 1/1
BULEVAR REVOLUCIJE BR.1  Bar

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Nacelnik:

Datum i vrijeme: 10.04.2019. 08:36:45
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Katastarska opitiina: NOVI BAR

[ CRNA GORA
Broj lista nepokretnosti:

UPRAVA ZA NEKRETNINE ; jlista n
PODRUCNA JEDINICA: BAR * s . Broj plana: 18,23
Broj: 460-dj-484/2019 . Parcela: 5807/2

Datum; 09.04.2019. _ KOPIJA PL ANA

Razmjera 1: 1000
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